KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, Kalnik, Trg Stjepana
Radica 15, koju zastupa upravitelj zadruge Martina Vidmani¢ iz Varazdina, Trg Ivana Perkovca 40,
OIB: 72378799849, kao tuzitelj (dalje u tekstu: Tuzitelj), s jedne strane,

i

Stefajna masa iza LOVAC-KALNIK d.o.0. u stecaju, OIB: 07130158316, Zagreb,
Zdenacki zavoj 14, koju zastupa stecajni upravitelj Renato Sablji¢ iz Zagreba, Zdenacki zavoj 14,
OIB: 74644810692, kao tuzenik (dalje u tekstu: Tuzenik), s druge strane, a

MLADEN KESER, OIB: 43692699517, Potok Kalni¢ki, Potok Kalni¢ki 115, kao jamac za
obveze Tuzitelja i kao zalozni duznik (dalje u tekstu: Mladen Keser ili Jamac),

sklopili su dana 2023. godine ovu

SUDSKU NAGODBU

Clanak 1.
Stranke suglasno utvrduju:

a) da je u zemljiSnoj knjizi Opéinskog suda u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci, u
zk.ul.br. 1736 k.o. 315508, KALNIK, upisana nekretnina oznacena kao k.¢.br. 151/2, KUCA
I DVOR, povrsine 102 ¢hv, k.¢.br. 151/3, VOCNIJAK, povrsine 24 ¢hv, k.¢.br. 328/12, PUT
POGNOIJE U BIELKAH, povrsine 90 ¢hv, k.¢.br. 329, ZGRADA POGNOIJE (povrsine 146
¢hv) I DVOR POGNOJE (povrSine 254 c¢hv), ukupne povrSine Cestice 400 ¢hv (sve u
daljnjem tekstu navedeno kao Nekretnina), a kao jedini vlasnik iste uknjizen je LOVAC-
KALNIK d.o.o0., Kalnik 143 (vlasnicki dio 1/1), uz zabiljezbu upisanu pod Posl.br. Z-
11482/2020 da je RjeSenjem Trgovackog suda u Varazdinu, Posl.br. 6 St-165/2020-2 od
26.08.2020. da je odreden nastavak steCajnog postupka, te zabiljezbu upisanu pod Posl.br. Z-
2840/2021, Rjesenje Trgovackog suda u Varazdinu od 18.02.2021., Posl.br. 6 St-165/2020-17
o prodaji nekretnina u ste€ajnom postupku;

b) da je na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja
novcane trazbine od 15. 06. 2009. solemniziranog pod br. OV-4219/2009 u teretovnici gore
naznacenog zk. uloSka upisano pod Posl.br. Z-1863/2009, kao glavna hipoteka, zaloZzno pravo
za korist HRVATSKE BANKE ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390, Zagreb,
Strossmayerov trg 9, radi osiguranja novc€anih trazbina po Ugovoru o kreditu br. NAS-
06/2009. Od 18.05.2009. za kredit u iznosu od 2.217.000,00 kuna, §to je na dan 22.04.2009.
predstavljalo protuvrijednost od 300.296,23 EUR, Ugovora o kreditu br. NAS-07/2009. Od
18.05.2009. za kredit u iznosu od 2.850.000,00 kuna, $to je na dan 22.04.2009. predstavljalo
protuvrijednost od 386.037,11 EUR, Ugovora o kreditu br. NAS-08/2009. Od 18.05.2009. za
kredit u iznosu od 2.400.000,00 kuna, Sto je na dan 22.04.2009. predstavljalo protuvrijednost
od 325.083,88 EUR, sve uvecano za kamate, naknade, troSkove i ostalo po tim ugovorima i
kreditu 1 tom sporazumu, uz zabiljeZbu da sve tri trazbine imaju isti red namirenja, te se
namiruju razmjerno svojoj visini ako iznos dobiven prodajom ne bude dovoljan za potpuno
namirenje, s time da zalozni vjerovnik zadrZava pravo odluciti 1 drugacije, 1 uz zabiljezbu da
su hipoteke u zk. ul. 468 1 461 k.o. Opatovac kod Op¢inskog suda u Novoj Gradiski oznaCene
kao sporedne;



¢) da je Rjesenjem Trgovackog suda u Varazdinu, Posl.br. 6 St-682/2015-15, od 27.01.2016.
godine otvoren i1 zaklju€en stecajni postupak nad drustvom LOVAC-KALNIK d.o.0., Kalnik,
Kalnik 143, OIB: 842811634, a to drustvo brisano je iz sudskog registra dana 03.04.2017.
temeljem Rjesenja istog suda Tt-17/1062-2 od 13.03.2017. godine;

d) da je, s obzirom na Cinjenicu da je nakon spomenutog brisanja drustva LOVAC-KALNIK
d.o.o. iz sudskog registra preostala njegova imovina, tj. da Nekretnina nije unovcena prije
prestanka tog druStva, Trgovacki sud u Varazdinu, sukladno ¢l. 437. 1 438. Zakona o
trgovackim drustvima, svojim RjeSenjem Tt-20/2097-2 od 15.09.2020. godine, odredio upis
steCajne mase iza LOVAC-KALNIK d.o.o. u stecaju u sudski registar, te je potom svojim
Rjesenjem, Posl.br. 6 St-165/2020-17, od 18.02.2021. godine, odredio prodaju Nekretnine u
steCajnom postupku;

e) da se u neposrednom posjedu Nekretnine nalazi druitvo KALNICANKA PROIZVODI
d.o.o., Kalnik, Potok Kalnicki 115, temeljem ugovora o zakupu kojeg je s tim drustvom u ime
Tuzenika (ste¢ajne mase iza LOVAC-KALNIK d.o.o. u stecaju) sklopio stecajni upravitelj
sukladno odluci skupstine vjerovnika TuzZenika;

f) da je Tuzitelj dana 16.07.2021. godine ustao tuzbom protiv Tuzenika radi utvrdenja prava
vlasni§tva na 2/3 dijela Nekretnine i izdavanja tabularne isprave, temelje¢i svoj tuzbeni
zahtjev na Ugovoru o ulaganju u nekretnine 1 pravu gradenja koji je dana 02.11.2010. godine
sklopio s tuzenikom (odnosno drustvom LOVAC-KALNIK d.o.0.), povodom koje tuzbe je u
tijeku parnica pred Trgovackim sudom u Bjelovaru koja se vodi pod Posl.br. P-84/2021, a
koji spor je zabiljezen u zemljiSnoj knjizi, i to upisom zabiljezbi spora u gore naznacenom
zk.uloSku pod Posl.br. Z-887/2022 i Z-16505/2022;

g) da je Trgovacki sud u Varazdinu dana 21.12.2021. godine donio Zakljucak o prodaji,
Posl.br. St-165/2020-24, kojim je odredio prodaju Nekretnine elektronickom javnom drazbom
putem FINA-e, utvrdio vrijednost Nekretnine u ukupnom iznosu od 2.300.000,00 kn
(odgovara iznosu od 305.262,46 EUR prema fiksnom tec¢aju konverzije 7,53450) 1 poblize
odredio ostale uvjete prodaje, te da je isti sud, na prijedlog TuZenika, dana 19.01.2022. godine
donio Zakljuc¢ak Posl.br. 6 St-165/2020-28 kojim je nalozio FINA-1 odgodu ovrhe odnosno
prodaju Nekretnine elektronickom javnom drazbom koja je odredena spomenutim
Zakljuckom o prodaji, sve do pravomocénog okoncanja gore navedene parnice izmedu
Tuzitelja 1 Tuzenika;

h) da ni Tuzitelju ni Tuzeniku nije u interesu dugotrajno vodenje spomenute parnice, te da
postoji obostrana volja za mirno rjeSenje te parnice;

Clanak 2.
(1) Stranke suglasno utvrduju da je predmet ove sudske nagodbe uredenje medusobnih odnosa
u svezi s parnicom iz €l.1. to€.f) ove sudske nagodbe odnosno sa zahtjevom Tuzitelja za
utvrdenjem prava vlasniStva na 2/3 dijela Nekretnine i izdavanja tabularne isprave.
(2) Slijedom navedenog, stranke su se nagodile kako slijedi:

Clanak 3.

(1) TuZenik priznaje da je Tuzitelj vlasnik Nekretnine u 4/9 dijela, te je suglasan da se
temeljem ove sudske nagodbe Tuzitelj u tom suvlasni¢kom omjeru uknjizi u zemljiSnoj knjizi



kao suvlasnik na Nekretnini. Dakle, Tuzenik pristaje da se temeljem ove sudske nagodbe, bez
ikakva njegova naknadnog pristanka ili sudjelovanja, pravo vlasniStva nekretnine oznacene
kao k.¢.br. 151/2, KUCA I DVOR, povrsine 102 ¢hv, k.¢.br. 151/3, VOCNJAK, povrsine 24
¢hv, k.¢.br. 328/12, PUT POGNOJE U BIELKAH, povrsine 90 ¢hv, k.¢.br. 329, ZGRADA
POGNOJE (povrsine 146 ¢hv) I DVOR POGNOIJE (povrsine 254 ¢hv), ukupne povrsine
Cestice 400 ¢hv, upisane u zk.ul.br. 1736 k.o. 315508, KALNIK, uknjizi u zemljisnoj knjizi za
korist Tuzitelja u 4/9 dijela.

(2) S obzirom da u preostalom suvlasnickom dijelu, dakle u 5/9 dijela, Nekretnina ostaje u
vlasniStvu TuZenika, tj. u Stecajnoj masi iza LOVAC-KALNIK d.o.o. u stecaju, te da bi se
slijedom toga, a s obzirom na gore opisano zalozno pravo odnosno na okolnost da Hrvatska
banka za obnovu i razvitak u steCajnom postupku koji se nad TuZenikom vodi kod
Trgovackog suda u Varazdinu pod Posl.br. 6 St-165/2020 ima polozaj razlu¢nog vjerovnika,
taj preostali suvlasnicki dio Nekretnine (tj. 5/9 dijela) imao sukladno ¢l. 247. Ste€ajnog
Zakona prodati u steCajnom postupku, i to elektronickom javnom drazbom koju provodi
Financijska agencija, Tuzitelj se obvezuje, za sluaj da taj preostali suvlasni¢ki dio
Nekretnine (tj. 5/9 dijela) bude na drazbi prodan za iznos manji od 130.000,00 EUR
(stotridesettisuca eura), platiti Tuzeniku svu razliku izmedu cijene poluc¢ene na drazbi i iznosa
od 130.000,00 EUR, i to na nacin da iznos te razlike uplati Tuzeniku (tj. u steCajnu masu iza
LOVAC-KALNIK d.o.o. u stec¢aju) u roku od 8 (osam) dana od dana donoSenja zakljucka o
predaji nekretnine kupcu koji je u skladu s pravomoénim rjeSenjem o dosudi polozio
kupovninu za taj preostali suvlasnicki dio Nekretnine.

(3) Radi izbjegavanja eventualnih dvojbi stranke suglasno utvrduju da se odredba st.2. ovog
¢lanka primjenjuje, odnosno obveza TuZitelja na isplatu spomenute razlike nastaje, neovisno
o tome na kojoj po redu drazbi u smislu ¢l. 247. st.5. i 6. Stecajnog zakona (prvoj, drugoj,

trecoj ili Cetvrtoj) preostali suvlasnicki dio Nekretnine bude prodan, 1 neovisno o tome tko na
draZzbi taj suvlasnicki dio kupi.

Clanak 4.

Nakon §to se Tuzitelj u smislu ¢1.3. st.1. ove nagodbe uknjiZi kao suvlasnik Nekretnine u 4/9
dijela, stecajni upravitelj] TuZenika ¢e u smislu ¢l. 247. Stecajnog zakona predloziti sudu
prodaju preostalog suvlasni¢kog dijela Nekretnine (tj. 5/9 dijela) odnosno nastavak prodaje uz
odgovarajucu izmjenu rjeSenja iz ¢l.1. tocka d) ove nagodbe o prodaji (St-165/2020-17 od
18.02.2021.) 1 zakljuc¢ka o prodaji iz €L.1. toc.g) ove nagodbe, odnosno donoSenje novih
odgovarajucih odluka s obzirom da predmet prodaje ne bi bila Nekretnina u cijelosti ve¢ njen
suvlasnicki dio.
Clanak 5.

Stranke su suglasne da ¢e se odredba ¢1.3. st.2. ovog ¢lanka primijeniti na odgovarajuci nacin
1 u slucaju da se zbog promjene zakona, promjene prevladavaju¢e sudske prakse ili iz bilo
kojeg drugog razloga preostali suvlasnicki dio Nekretnine (tj. 5/9 dijela) unov¢i na neki drugi
nacin (npr. neposrednom pogodbom), a ne prodajom na javnoj drazbi, pa ¢e 1 u tom slucaju
Tuzitelj biti duzan platiti TuZeniku iznos razlike izmedu polucene cijene i iznosa od
130.000,00 EUR.

Clanak 6.

Potpisom ove nagodbe Tuzitelj neopozivo potvrduje da je upoznat i prihvaca da zalozno
pravo iz ¢l.1. tocka b) ove nagodbe, s obzirom na prvenstveni red koji ima (Z-1863/2009),



ostaje i nakon sklapanja ove nagodbe na suvlasnickom dijelu Nekretnine iz ¢l.3.st.1. ove
nagodbe (4/9 dijela), 1 da zalozni vjerovnik (Hrvatska banka za obnovu i razvitak ili treca
osoba kojoj to zaloZzno pravo eventualno bude preneseno) svoje trazbine osigurane tim
zaloZnim pravom namirivati i iz tog suvlasnickog dijela. Radi izbjegavanja eventualnih dvojbi
stranke suglasno utvrduju da u slucaju da zalozni vjerovnik pokrene odgovarajuci postupak za
namirenje svoje trazbine iz vrijednosti tog suvlasnickog dijela odnosno da se namiri iz istog,
Tuzitelj nema pravo s tim u vezi isticati bilo kakve zahtjeve prema Tuzeniku.

Clanak 7.

Mladen KeSer pristupa ovoj nagodbi kao jamac platac za sve eventualne novCane obveze
Tuzitelja prema TuZeniku iz ove nagodbe, te solidarno s Tuziteljem odgovara Tuzeniku za
ispunjenje svih tih obveza, $to sve neopozivo potvrduje svojim potpisom ove nagodbe. U
slucaju neispunjenja eventualne novcane obveze Tuzitelja iz ¢l.3.st.2. ove nagodbe o
dospijecu, Tuzenik moze zahtijevati da mu dugovani iznos s osnove razlike izmedu cijene
polucene na drazbi (odnosno polucene unovcenjem na neki drugi nacin u smislu €L.5. ove
nagodbe) i iznosa od 130.000,00 EUR u cijelosti plati Jamac.

Clanak 8.

(1) Radi osiguranja eventualnih novcanih trazbina TuZenika prema Tuzitelju odnosno
Mladenu Keseru (kao solidarnom jamcu-platcu) s osnova ove nagodbe Tuzitelj i Mladen
KesSer su prigodom njenog sklapanja urucili Tuzeniku svaki po 1 (jednu) javnobiljeznicki
potvrdenu bjanko zaduZnicu u smislu €1.215. OvrSnog zakona, svaka do iznosa od 150.000,00
EUR (slovima: stopedesettisucaeura). Tuzenik je ovlasten, ne bude li mu eventualna nov¢ana
trazbina iz ove nagodbe namirena o dospije¢u, naknadno upisati dugovani iznos i dostaviti
zaduznicu (jednu ili obje) na naplatu u skladu sa zakonom.

(2) Tuzitelj i Jamac su suglasni da TuZenik moze temeljem predmetnih zaduZnica, koje
sukladno zakonu imaju svojstvo ovrs$nih isprava na temelju kojih se moze traziti ovrha na
drugim predmetima ovrhe, radi naplate eventualno nastale nov€ane traZzbine iz ove nagodbe,
odmah po njenom dospijecu, zatraziti ovrhu 1 na drugim predmetima ovrhe, ukljucujuéi i
ovrhu na jedinoj nekretnini koja ¢e u trenutku pokretanja ovrhe biti u njihovom vlasniStvu.

(3) TuZenik je duZan, bez nepotrebne odgode, vratiti neiskoriStene zaduznice Tuzitelju
odnosno Jamcu nakon §to mu bude u cijelosti podmirena eventualna nov¢ana trazbina iz ove
nagodbe, odnosno nakon §to postane izvjesno da mu novc€ana trazbina temeljem ove nagodbe
nece ni nastati.

Clanak 9.

(1) Radi osiguranja eventualnih novcanih trazbina TuZenika prema TuZitelju odnosno
Mladenu Keseru (kao solidarnom jamcu-platcu) s osnova ove nagodbe, pored svoje bjanko
zaduZnice iz ¢l.8.st.1. ove nagodbe, Mladen KeSer daje, a TuZenik prima u zalog nekretninu
upisanu u zemljiSnu knjigu Opéinskog suda u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel KriZzevci, u
zk.ul.br. 2499 k.o. 315508, KALNIK, oznacenu kao zk.¢.br. 150/1, Kalnik, Trg Stjepana
Radi¢a, POSLOVNA ZGRADA, KALNIK, TRG STJEPANA RADICA 15 (povriine 534 m2),
i DVORISTE (povrsine 1173 m2), ukupne povrsine 1707 m2.

(2) Mladen KeSer bezuvjetno i neopozivo pristaje da se temeljem ove nagodbe, radi
osiguranja eventualne novc¢ane trazbine Tuzenika prema Tuzitelju odnosno prema njemu (kao
solidarnom jamcu-platcu) s osnova ove nagodbe, u zemljiSnoj knjizi uknjizi za korist



Tuzenika zalozno pravo na nekretnini opisanoj u st.1. ovog ¢lanka u iznosu od 130.000,00
EUR (stotridesettisucaeura), uvec¢ano za zakonske zatezne kamate i troskove prisilne naplate.

(3) Mladen Keser je suglasan da u slu¢aju nepodmirenja nov€ane trazbine Tuzenika prema
Tuzitelju odnosno prema njemu (kao solidarnom jamcu-platcu) s osnova ove nagodbe o
dospijecu, Tuzenik moze, kao zalozni vjerovnik, neposredno na temelju ove nagodbe, kao
ovrSne isprave, zatraziti prisilnu ovrhu na nekretnini opisanoj u st.1. ovog clanka.

(4) Mladen KeSer u smislu ¢l. 75. st. 5. Ovr$nog zakona izri¢ito i neopozivo izjavljuje da je
suglasan da se radi namirenja novcane trazbine TuZzenika iz ove nagodbe ovrha moze provesti
na jedinoj njegovoj nekretnini.

(5) Mladen Keser pod kaznenom i materijalnom odgovornoséu jam¢i da je nekretnina opisana
u st.1. ovog clanka u njegovom isklju¢ivom vlasniStvu, da nije brac¢na stecevina, da izuzev
zaloznog prava naznacenog u st.7. ovog ¢lanka ista nije optere¢ena nikakvim drugim knjiznim
ili izvanknjiznim teretima (zaloZno pravo, pravo sluznosti, pravo stvarnog tereta), da izuzev
tog zaloznog prava na njoj ne postoje nikakva druga prava tre¢ih osoba koja bi nakon
sklapanja ove nagodbe na bilo koji nacin iskljucila, ogranicila ili umanjila prava TuZenika kao
zaloznog vjerovnika, te da u vrijeme sklapanja ove nagodbe nije u tijeku niti jedan sudski,
upravni ili bilo koji drugi postupak predmet kojeg bi bila ta nekretnina.

(6) Mladen Keser pristaje da kao dokaz o dospijecu i visini nov€ane trazbine TuZenika po
ovoj nagodbi sluzi javnobiljeznicki ovjerovljena izjava Tuzenika.

(7) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je nekretnina iz st.1. ovog Clanka opterecena
zaloznim pravom (hipotekom) uknjizenom za korist Zagrebacke banke d.d. Zagreb, i to
zaloZnim pravom uknjizenim pod posl.br. Z-2674/15 u iznosu od 186.393,00 EUR, temeljem
Ugovora o zaloZznom pravu od 9. rujna 2015. godine, solemniziranog po javnom biljeZniku
Visnji TuSek iz Krizevaca pod br. OV-6111/15, a radi osiguranja trazbine te banke po
Ugovoru o dugoro¢nom kunskom kreditu sa valutnom klauzulom od 09.09.2015. godine, broj
ugovora:3244110013, broj partije; 5100393981. Prema potvrdi (e-mail poruci) Zagrebacke
banke d.d. od 25.09.2023. godine u 17:47:18 ukupan dug po tom kreditu na taj dan iznosi
39.574,13 EUR.

(8) Mladen KesSer se obvezuje da u smislu odredbi ¢1.347. Zakona o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima nece raspolagati neizbrisanom hipotekom (zaloZnim pravom) opisanim u
st.7. ovog Clanka, te je suglasan da se obveza brisanja te hipoteke temeljem ove nagodbe upise
u zemlji$noj knjizi. Isto tako, Mladen KeSer se obvezuje da nece traziti zabiljezbu pridrzaja
prvenstvenog reda za upis nove hipoteke u smislu odredbi ¢l. 348. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima.

(9) TuZenik se, kao zaloZni vjerovnik, obvezuje po namirenju cjelokupne njegove trazbine iz
ove nagodbe, bez nepotrebne odgode, izdati Mladenu Keseru, kao zaloznom duzniku,
brisovno oc€itovanje podobno za brisanje zaloznog prava koje temeljem ove nagodbe bude za
njegovu korist u zemlji$noj knjizi uknjizeno na nekretnini iz st.1. ovog ¢lanka.

Clanak 10.

(1) Potpisivanjem ove nagodbe prestaje parnica iz ¢l. 1. tocka f) ove nagodbe (Trgovacki sud
u Bjelovaru, Posl.br. P-84/2021). Stranke su suglasne da svaka od njih snosi svoje troSkove



koje je imala tijekom i povodom te parnice, jednako kao i troskove koje je imala u svezi sa
sklapanjem ove nagodbe.

(2) Stranke su ovom nagodbom uredile medusobne odnose glede vlasni$tva Nekretnine, pa se
Tuzitelj obvezuje da glede iste Nekretnine nece pokretati nikakve druge parni¢ne postupke
protiv Tuzenika.

Clanak 11.

(1) Stranke suglasno utvrduju da je prije sklapanja ove nagodbe Tuzenik ishodio suglasnost za
sklapanje iste od skupstine vjerovnika.

(2) Ova nagodba sklopljena je u jednom primjerku na zapisnik pred sudom, te ¢e sud izdati
svakoj od stranaka po 2 ovjerena prijepisa.

(3) Stranke su procitale 1 razumjele tekst ove nagodbe, utvrdile da ona predstavlja njihovu
pravu volju, te je potpisuju u znak prihvacanja svih prava i obveza koje iz nje proizlaze.

Tuzitelj: Tuzenik
Kalnicka poljoprivredna zadruga Stec¢ajna masa iza LOVAC-KALNIK d.o.0. u ste¢aju
Marija Vidmani¢, upravitelj zadruge Renato Sablji¢, steCajni upravitelj

Da je ovu nagodbu proc€itao i razumio, te da istoj nagodbi pristupa kao jamac platac za
novcane obveze Tuzitelja 1 kao zaloZzni duznik svojim potpisom potvrduje:

Jamac:

Mladen Keser



